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Boligkabernes gnskeseddel: Beliggenhed vigtigst men
ogsa andre gnsker presser sig pa

Det er de

feerreste, som ikke har stiftet bekendtskab med frasen om de tre gange B — Beliggenhed,

Beliggenhed og Beliggenhed, som de afggrende parametre i forbindelse med overvejelser om et

boligkab.

Imidlertid er det ikke altid s& simpelt i boligjagten. Ens privatgkonomi vil for langt de fleste
danskere sztte sine naturlige begraensninger. Det betyder ogsa, at man som boligkaber ofte vil skulle
igennem en maske til tider frustrerende proces, hvor man skal afveje vigtigheden af forskellige
prioriteter i forhold til ens gkonomiske radderum. De forskellige prioriteter kan veere alt fra netop
beliggenhed til eksempelvis standen og starrelsen af boligen til planlgsningen. Og s& kan der ogsé

veere den

ubekendte X-faktor — om man har den rette mavefornemmelse eller gj.

Beliggenhed topper gnskesedlen hos boligejerne

Vi har set neermere pa boligkabernes aktuelle gnskeseddel ved hjalp fra YouGov, som har stillet et
repraesentativt udsnit af danskerne spergsmalet: ”Hvis du skulle kgbe en anden bolig, hvilke af
falgende ville du s prioritere?”. De interviewede har haft mulighed for at valge op til tre svar.
Resultatet er vist i nedenstaende figur 1.

Figur 1: Boligkagbernes gnskeseddel i boligjagten
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Det er neppe nogen overraskelse, at beliggenhed klart topper listen over boligkgbernes vigtigste
prioriteter. Saledes har 58 % af danskerne sat sit kryds her. Om noget er det overraskende, at andelen
ikke er endnu starre. Med mulighed for at krydse op til 3 prioriteter af, er der altsa en del danskere,
der tilsyneladende har fravalgt beliggenhed for andre prioriteringer. Beliggenhed kan maske ogsa
vaere et lidt diffust begreb, hvor nogle maske teenker at god beliggenhed er i sarlige omrader af
landet eller med udsigt til natur eller vand. Den gode beliggenhed kan dog vare meget individuelt
og bredere defineret — det kan i lige sa hgj grad dreje sig om den rette afstand til arbejde, skole,
institutioner, familie og venner — altsa alt det, der gar hverdagen bade nemmere og bedre.

Beliggenhed som den vigtigste faktor gar igen, hvad enten man ser pa tveers af kansforskelle, alder
og pa regional basis. Dog har kvinderne beliggenheden marginalt hgjere pa agendaen end mandene
— her er det 61 % mod 56 %, der har det med pa gnskesedlen. Det er danskere i hovedstadsomradet,
der er mest fokuserede pa beliggenheden — 63 % - mens Syddanmark er lavest med 55 %, jf. figur
2.

Figur 2: Beliggenhed er hgit prioriteret pa tvaers af kan, alder og geografi
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Stor interesse blandt danskerne for nye huse og de fordele de medfgrer

Pa 2. pladsen efter beliggenhed gnsker boligejerne sig gerne et nyt og vedligeholdelsesfrit hus. Det
har 37 % af danskerne valgt. Det behgves ikke ngdvendigvis at betyde, at mange danskere drgmmer
om at opfare nyt hus — det kan ligeledes indikere en god efterspgrgsel efter allerede opferte huse
med relativt fa &r i bagagen.

I takt med alderen desto mere efterspargsel synes der at veere efter en ny og vedligeholdelsesfri
bolig. Saledes er det “kun” 30 % i alderen fra 18-29 ar, der peger pa en sadan prioritering, mens det
gar sig geeldende for godt 40 % i alderen 50+, jf. figur 3. Det skal nok ogsa ses i sammenhzng med,
at der nemt kan vaere skarpere prioriteter som gkonomi og boligens indretning, som spiller en relativt
vigtigere rolle end vedligeholdelsesomfanget for de ”yngre” boligkabere.
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D/a nma I'k Figur 3: @nsket om et nyt og vedligeholdelsesfrit hus stiger med alderen
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Et relativt nyt hus betyder normalt ikke kun mindre tidsforbrug pa vedligeholdelse. Det betyder ogsé
lavere ejerudgifter, da der er feerre lgbende udgifter til vedligeholdelse samt en bedre Igbende
driftsgkonomi i huset qua et godt energimarke. Netop lave ejerudgifter og energirigtigheden er ogsa
noget, der vagter hgjt hos boligkaberne, og disse elementer kommer ind som henholdsvis nummer
3 0g 6 pa gnskesedlen med en andel pa 34 % og 27 %.

Det er narliggende at vurdere, at mange af dem, som er interesseret i at opfare et nyt hus eller kabe
et relativt nybygget hus har valgt flere af svarmulighederne som ”nyt og vedligeholdelsesfrit”, ”lave
ejerudgifter” og “energirigtighed”, da disse elementer i et eller andet omfang overlapper hinanden
— 0g man i undersggelsen har haft muligheden for at vaelge op til 3 svar. Det er dermed ogsé en
oplagt forklaring p4, at der ikke er en starre forskel i procenterne mellem disse valgmuligheder.

Figur 4: Stigende interesse for at bygge nyt parcelhus over de senere ar
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D/a I1 m a I'k Under alle omstendigheder afslgrer tallene, at der er en betydelig andel af potentielle boligkabere,
som er interesseret i relativt nye huse og de egenskaber, de har. De gode gkonomiske konjunkturer
har da ogsa bevirket, at der over de seneste ar har veeret en stigende interesse for at opfare nyt hus,
jf. figur 4.

Over det seneste ars tid er der blevet fuldfert 8.451 nybyggede parcelhuse — et tal som formentlig
vil blive revideret op i den kommende tid grundet forsinkede indberetninger — og dermed har
aktiviteten lgftet sig med i omegnen af 40 % siden aktivitetsbunden tilbage i 2010.

Trods denne ellers markante fremgang understreger figur 4 dog, at selve byggeaktiviteten af
enfamiliehuse stadig er pa et relativt lavt niveau i en historisk kontekst og langt fra niveauet under
boligopturen i midten af nullerne. Det er der flere oplagte forklaringer pa. For det farste er der stadig
flere omrader af landet, hvor boligpriserne er langt fra fordums styrke og pa et s& lavt niveau, at det
er svart at fa strikket en rimelig byggegkonomi sammen. Det skyldes simpelthen, at prisen pa
eksisterende boliger er noget lavere end omkostningerne ved at bygge nyt. Andre steder i landet kan
der veere en fornuftig byggegkonomi, men her er udfordringen af en helt anden karakter i form af
mangel pa ledige byggegrunde eller grunde med et nedrivningsegnet hus, hvor man ikke betaler det
store for det eksisterende hus. Endeligt blev der ogsa bygget rigtig meget nyt op gennem nullerne,
og det demper alt andet lige behovet for nybyggeri i arene efter.

Danskere i hovedstadsomradet er mindst fokuseret pa elementer som nyt og vedligeholdelsesfrit og
energirigtigt sammenlignet med landets andre regioner. Det er 34 % i hovedstaden, der prioriterer
nyt og vedligeholdelsesfrit mod eksempelvis 42 % i Nordjylland, og det er 21 % i hovedstaden, der
har et hgjt gnske om et energirigtigt hus mod 32 % i Syddanmark, jf. figur 5.

Figur 5: | Hovedstaden er boligkeberne mindre fokuserede pa vedligeholdelse og energistanden
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En oplagt forklaring kan vere, at boligkgberne i Region Hovedstaden oplever en lidt ldre
boligmasse sammenlignet med resten af landet, og det smitter automatisk ogsd af pa
valgmulighederne og dermed ens prioriteringer. Ser man pa antallet af opferte parcelhuse fra ar

4
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D/a I1 m a I'k 2000 og frem, og holder det op imod den eksisterende masse af parcelhuse, sa udger de blot 6,2 %
i Region Hovedstaden mod 11,5 % i Midtjylland, jf. figur 6.

Figur 6: Boligkabernes prioriteringer i hovedstaden méske ogsé farvet af det udbud, de star over for
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Planlgsning er en vigtig parameter — iser for aldersgruppen 30-39 ar

De fleste, der har veeret pa boligjagt, har typisk ogsa oplevet, at beliggenhed og huset ser godt ud,
men nar man sa ser planlgsningen, sa passer den simpelthen ikke til familiens gnsker og behov. Der
kan mangle et verelse, nogle rum er for sma, der er ikke separat bgrneafdeling, der kan ikke laves
kekken-alrum etc. Og sa er det ellers videre i boligjagten pa trods af, at boligen ellers sa lovende ud
p& andre omrader. Det er derfor heller ikke overraskende, at planlgsningen spiller en vigtig rolle i
prioriteterne. Hele 30 % har markeret denne, og dermed placerer den sig som nummer fire pa
boligejernes gnskeseddel, jf. figur 1.

Planlgsningen spiller den langt vigtigste rolle for danskere i alderen fra 30-39 &r sammenlignet med
andre aldersgrupper. Saledes peger 41 % pa planlgsningen som en vigtig prioritering, hvor det
modsat kun ger sig geldende for 23 % i alderen fra 18-29 ar. Det skyldes uden tvivl, at mange i
aldersgruppen 30-39 &r etablerer familie, og dermed stiger kravene helt automatisk til husets
starrelse og indretning. Fokus pa planlgsningen begynder herefter at aftage ned mod 28 % i alderen
60+.

Pa nogle boliger er planlgsningen maske ikke den ideelle i udgangspunktet, men det kan der over
tid laves om pa via tilbygninger eller renovering af boligen. Denne mulighed er dog ikke inde som
en af de store overvejelser hos boligkegberne i fgrste omgang — blot 7 % prioriterer dette som en af
de vigtige elementer ved boligen. Det skal nok ogsa ses i lyset af, at ombygning eller renovering
ikke er et gnske i sig selv, men mere et middel til at opfylde de bolighehov og gnsker man har over
tid — hvis det nu ikke kan lade sig gere at opfylde det til en start grundet alle ens andre prioriteter,
der skal balanceres. Det er klart, at muligheden for tilbygning eller renovering af boligen spiller en
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D/a I1 m a I‘k mindre og mindre rolle i takt med alderen. Mellem 11-12 % i alderen op til 40 ar har dette som en
prioritering, mens det blot er 2 % i alderen 60+.

Kvinderne vaegter husets ”’sjzl og charme” hejere end maendene

Husets sékaldte ”sjel og charme” er ogsé en vigtig parameter for boligkeberne. Den kommer ind
som nummer 5 pa gnskesedlen med 27 %. Det er nok i hgj grad op til den enkelte at vurdere, hvad
man forstdr ved husets sjel og charme. For nogen drejer det sig om at have den rette
mavefornemmelse eller fornemmer en god stemning i huset, mens det for andre kan dreje sig om
mere specifikke ting som husets alder og byggestil.

Det er iseer kvinderne, der er ekstra opmarksomme pa sjel og charme — her har godt 30 % prioriteret
dette som en af de vigtige prioriteringer, mens 23 % af mendene har det som et vigtigt element i
boligjagten.

Trods mindre forskel i prioriteringerne omkring sjel og charme, md man dog overvejende
konstatere, at maend og kvinder sidan set er meget pa linje med hinanden i forhold til gnskesedlen
ved boligkab, jf. figur 7. Det er egentlig heldigt nok — det kan vere udfordrende nok at fa balanceret
alle ens egne prioriteter ved boligkab, og det kan veere ekstra vanskeligt at f& enderne til at mades,
hvis ens bedre halvdel ser markant anderledes pa, hvad der er de vigtigste prioriteter ved valg af
bolig.

Figur 7: Mand og kvinders prioriteter i boligjagten er i god trad med hinanden
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