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Indbyggerantallet i Kgbenhavn vokser fortsat i stor stil
— men flere flytter fra Kgbenhavn end tidligere

Boligpriserne er som bekendt steget ganske meget i Kabenhavn siden starten af 2012 og
prisklgften mellem Kgbenhavn og resten af landet er nu pa sit hgjeste niveau nogensinde,
jf. nedenstdende figur 1. Der er mange forklaringer pd denne udvikling. De oplagte
forklaringer er, at Kabenhavn har varet en vaekstdynamo i dansk gkonomi, de meget lave
renter, som har ekstra stor indvirkning her qua et relativt mere rentefglsomt boligmarked
samt den demografiske udvikling.

I denne analyse har vi set nermere pd den demografiske udvikling i Kgbenhavns
Kommune og taget pulsen pa de seneste tendenser. Det viser sig, at indbyggerantallet
fortsaetter med at vokse med i omegnen af 10.000-11.000 personer om aret — en tendens
der har stdet pé siden midten af 2009.

Det er primert et fodselsoverskud og nettoindvandring, der nu treekker veeksten i
indbyggerantallet i Kgbenhavn i modsaetning til for nogle ar siden. Selve nettotilflytningen
til Kgbenhavn er géet ned i gear, og har ligefrem vaeret negativ til neutral over de seneste
kvartaler. Denne udvikling skyldes ikke at feerre flytter til Kgbenhavn, men derimod, at
endnu flere flytter vaek fra Kgbenhavns Kommune til andre kommuner end tidligere.

Tendensen til gget udflytning ses iser i aldersgrupperne fra 25-39 ar. Der er gennem de
senere ar ofte blevet diskuteret om, hvorvidt de unge bgrnefamilier har valgt bylivet til og
vendt forsteederne ryggen. Tallene giver imidlertid en indikation af, at flere unge
barnefamilier er fristet til at flytte ud af byen end tidligere. Prisudviklingen pa
boligmarkedet er efter alt at demme en vigtig forklaring i forhold til dette flyttemanster.

De store prisfald pd det kebenhavnske boligmarked i kelvandet pa finanskrisen, har
séledes betydet, at flere farstegangskabere pa boligmarkedet kom i klemme, og havde
svert ved at szlge deres bolig uden at fa et starre veerditab med i bagagen. | takt med de
store prisstigninger pa det kabenhavnske boligmarked over de senere ar, er bytteforholdet
atter blevet attraktivt for dem, der sidder i ejerlejlighed og som har en drgm om, at f& mere
plads og grees under fgdderne.

Det er dog ikke alle af udflytterne fra Kgbenhavns Kommune, der sgger grees under
fedderne. Frederiksberg er den kommune, som flest veelger til, men ellers er det ikke
overraskende kommuner i nar pendlingsafstand til Kgbenhavn samt Aarhus, som er
attraktive magneter for aldersgruppen 25-40 ar, som flytter veek fra Kgbenhavn.
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D/a n m a rk Figur 1: Rekordstor prisklgft pa boligmarkedet mellem Kghenhavn og resten af landet
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Kilde: Realkreditforeningen og egne beregninger

Fortsat stor tilvaekst i indbyggerantallet i Kgbenhavn

Indbyggerantallet fortsatter med at vokse med stor hast i Kgbenhavn. | starten af 3. kvartal boede
der cirka 595.000 indbyggere i Kgbenhavns Kommune — en stigning pa godt 11.000 personer over
det seneste ar. Set siden andet halvar af 2009 er indbyggerantallet vokset med mellem 10.000-11.000
personer om dret, og over de seneste syv ar er indbyggerantallet vokset med godt 14 %, jf.
nedenstdende figur 2.

Som figur 2 i gvrigt ogsa afslgrer, har der vaeret forskellige faser for udviklingen i indbyggerantallet
i Kebenhavns Kommune. I “fattigfirserne” var der segning veek fra Kebenhavn og indbyggerantallet
skrumpede. Det blev siden aflgst af segning mod Kgbenhavn op gennem opsvinget i 1990"erne, og
tilgangen standsede sd op igen i starten af nullerne og indtil boligprisfesten blev aflgst af
temmermeend og finanskrisen. Farst i 2008 oversteg indbyggerantallet i Kgbenhavns Kommune
indbyggerantallet fra 1979!

Figur 2: Udviklingen i indbyggerantallet i Kgbenhavns Kommune
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Nettotilflytningen til Kebenhavn er géet markant ned i gear over de senere ar

Selv om indbyggerantallet har varet stabilt voksende over de seneste 7 ars tid i Kgbenhavn, har den
underliggende sammensaztning af veeksten skiftet karakter. | gjeblikket drives
befolkningsfremgangen af et sakaldt fadselsoverskud — dvs. der bliver fgdt flere end der dgr — samt
nettoindvandring. Sidstnaevnte kan eksempelvis veere danskere, der flytter hjem fra udlandet eller
udlendinge, der kommer til Danmark og bosztter sig i Kgbenhavn. Fadselsoverskuddet har over
det seneste &r veeret pd sma 6.000 personer, mens nettoindvandringen har bidraget med cirka 5.000
personer, jf. figur 3.

Ser vi pa nettotilflytningen til Kgbenhavn — altsa forskellen mellem dem, der er flyttet til Kgbenhavn
fra andre kommuner i forhold til dem, der flytter ud fra Kgbenhavn til andre kommuner — har der
kun veeret et nettobidrag péa 429 personer over det seneste ar. Og rent faktisk har der i de foregdende
to kvartaler veeret en negativ nettotilflytning til Kabenhavn — det har vi senest veeret vidne til tilbage
i starten af 2008. | det hele taget er der sket et markant brud med nettotilflytningen i forhold til for
nogle ar tilbage. Tilbage i 2012 toppede nettotilflytningen til Kgbenhavn med i omegnen af godt
4.500 personer pa arshasis. P& davaerende tidspunkt bidrog nettoindvandringen knapt s& meget som
i dag, og de to elementer har dermed skiftet plads som katalysatorer i forhold til at drive den
underliggende befolkningsvaekst sammen med et stigende fadselsoverskud.

Figur 3: Nettotilflytningen til Kgbenhavn traekker ikke leengere det store laes!
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Flere flytter til Kgbenhavn — men endnu flere end tidligere flytter ud!

Dykker vi ned i udviklingen for nettotilflytningen, viser det sig, at tilflytningen til Kgbenhavn
faktisk er vokset over de seneste ar, og befinder sig i omegnen af et rekordhgjt niveau pa omtrent
46.000 tilflyttere over det seneste ars tid.

Hovedparten af tilflytningen kan tilskrives unge mennesker, der sgger ind pa en videregaende
uddannelse, men der har ogsa over de senere &r vaeret en tendens til, at flere og flere “eeldre” personer
sgger ind mod byen, nar ungerne er flyttet fra reden.
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Med en stigende tilflytning til Kebenhavn, skal forklaringen pa den faldende nettotilflytning altsa
tilskrives, at flere flytter fra Kgbenhavn Kommune til andre kommuner, jf. figur 4.

Figur 4: Flere flytter til Kgbenhavn — men tendensen til fraflytning steget endnu mere
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I nedenstaende tabel 1, har vi set neermere pa udflytningen i forhold til forskellige aldersgrupper.
Her har vi sat antallet af personer, der flytter ud, op imod indbyggerantallet i Kgbenhavn i samme
alderskategori. Hermed kan vi fa en ide om, hvilke aldersgrupper, der isar treekker den stigende
tendens til udflytning. Helt generelt viser tabellen, at tendensen til stigende udflytning gér igen pa
tvaers af de forskellige aldersgrupper — bade nar man ser pa perioden fra 2008-2015 eller fra da
nettotilflytningen toppede i 2012 til 2015. Nar det er sagt, har tendensen til udflytning vearet mest
stigende for aldersgrupperne fra 25-39 ar. | perioden fra 2012-2015 er der mellem 1,5 %-point til
1,9 %-point flere i disse aldersgrupper, der flytter fra Kebenhavn. 1 2012 var det eksempelvis 9,7 %
i aldersgruppen fra 30-34 ar, der flyttede fra Kgbenhavns Kommune — i 2015 var andelen steget til

11,6 %.

Tabel 1: Udflytning i forhold til indbyggerantal fordelt pa aldersintervaller, Kgbenhavns Kommune

72008 2009 ' 2010 ' 2011 ' 2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 | &ndring, 2012-2015 Andring, 2008-2015

Aldersinterval Procent %-point

20-24 129 132 126 132 133 133 13,3 13,9 0,6 1,0
25-29 11,0 10,7 104 102 106 11,4 11,7 12,2 1,7 1,2
30-34 101 93 100 93 97 100 108 1.6 1,9 1,5
35-39 78 74 77 72 75 80 86 90 1,5 1,2
40-44 53 50 50 47 52 54 56 56 0,5 0,4
45-49 40 38 38 39 39 40 41 44 0,5 0,4
50-54 31 30 32 31 34 36 38 37 03 0,6
55-59 25 27 27 26 28 28 30 34 0,5 0,9
60+ 9 19 20 18 20 20 21 21 0,1 0,2

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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D/a n ma rk Der er gennem de senere ar ofte blevet diskuteret om, hvorvidt de unge bgrnefamilier har valgt
bylivet til og vendt forsteederne ryggen. Ovenstdende tabel giver imidlertid en indikation af, at flere
unge bgrnefamilier er fristet til at flytte ud af byen end tidligere. Prisudviklingen pa boligmarkedet
er efter alt at demme en vigtig forklaring i forhold til dette flyttemgnster. De store prisfald pa det
kebenhavnske boligmarked i kelvandet pd finanskrisen, har sdledes betydet, at flere
farstegangskabere pa boligmarkedet kom i klemme, og havde svart ved at selge deres bolig uden
at fa et stgrre veerditab med i bagagen. | takt med de store prisstigninger pa det kebenhavnske
boligmarked over de senere &r, er bytteforholdet atter blevet attraktivt for dem, der sidder i
ejerlejlighed og som har en drgm om, at fA mere plads og graes under fedderne.

Prisudviklingen pa boligmarkedet er i sagens natur langt fra den eneste forklaring bag forskellene i
flyttemganstrene mellem de forskellige kommuner. Nar det er sagt, spiller det en betydelig rolle, og
historisk set har der ogsa veret et ganske pent sammenfald mellem de unge bgrnefamiliers tendens
til udflytning fra Kgbenhavn og bytteforholdet mellem ejerlejligheder i Kgbenhavn og huspriserne
i og omkring kgbenhavnsomradet, jf. figur 5.

Figur 5: Bytteforholdet for de unge bgrnefamilier i Kabenhavn spiller en rolle for flyttemgnstrene
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Kilde: Danmarks Statistik, Realkreditforeningen og egne beregninger

Flere flytter til Kgbenhavn — men endnu flere end tidligere flytter ud!

Hvilke kommuner er det sa, der treekker kebenhavnerne i alderen fra 25-40 ar? Det har vi set
neermere pa i tabel 2. Tabellen viser, hvor stor en andel af udflytningen i 2015 de forskellige
kommuner i Danmark har modtaget fra Kgbenhavn.

Helt i top finder vi Frederiksberg Kommune, hvor godt 17 % er flyttet til. Det stritter lidt i modsat
retning af historien” om de unge bernefamilier, der ensker at flytte ud og fa graes under fodderne.
Den store andel, der flytter mod Frederiksberg, kan formentlig tilskrives en kombination af, at der
stadig er mange unge studerende, enlige eller par uden bgrn i alderen 25-40 ar, som har svert ved
at give afkald pa bylivet. Endelig er der selvfalgelig ogsa bagrnefamilier, som har taget byen til sig,
og ikke har behov for hus og have. Nar det er sagt, fylder Frederiksberg knapt sd meget i

5
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D/a nm a rl( udflytningsstatistikken som tidligere — kigger vi pa udflytningstallene fra 2012, var det eksempelvis
teet pa 20 % af udflytterne fra Kgbenhavn, der flyttede til Frederiksberg.

De naeste kommuner pé udflytningslisten er ikke overraskende kommuner i taet pendlerafstand til
Kgbenhavn i form af Gentofte, Gladsaxe, Hvidovre og Téarnby. Méaske lidt overraskende falger
herefter Aarhus pa 6. pladsen. Det kan skyldes, at der maske er nogle i den yngre alderskategori,
der sgger ind pd en videregaende uddannelse i Aarhus samt, maske mere oplagt, seger tiloage mod
Aarhus efter endt uddannelse. Andre universitetsbyer som Odense og Aalborg er ogsa relativt
efterspurgte med en placering som henholdsvis 16 og 24 pa listen. Dermed er der flere kgbenhavnere
i alderen fra 25-40 ar, der rykker mod disse byer i forhold til Albertslund, Allered, Ishgj eller
Vallensbaek, som ellers ogsa er i pendlerafstand til arbejdspladser i Kgbenhavn.

Tabel 2: Her flytter "de unge” (25-40 ar) kgbenhavnere hen, andel af udflytning i 2015

Kommunenavn % Kommunenavn % Kommunenavn %
1 Frederiksberg 17,1| 34 Draggr 0,8 67 Aabenraa 0,2
2 Gentofte 6,0| 35 Ringsted 0,768 Assens 0,2
3 Gladsaxe 5,0| 36 Svendborg 0,7| 69 Frederikshavn 0,2
4 Hvidovre 4,3| 37 Lejre 0,770 Middelfart 0,2
5 Tarnby 3,5(38 Hgrsholm 0,7| 71 Syddjurs 0,2
6 Aarhus 3,2|39 Guldborgsund 0,7|72 Faaborg-Midtfyn 0,1
7 Lyngby-Taarbaek 3,140 Faxe 0,7| 73 Ringkgbing-Skjern 0,1
8 Rgdovre 2,7|41 Vordingborg 0,7| 74 Favrskov 0,1
9 Rudersdal 2,6|42 Bornholm 0,6| 75 Mariagerfjord 0,1
10 Roskilde 2,6|43 Solrgd 0,6[ 76 Kerteminde 0,1
11 Hgje-Taastrup 2,5|44 Vejle 0,6| 77 Hedensted 0,1
12 Furesg 2,2|45 Kalundborg 0,6(78 £rg 0,1
13 Greve 1,9| 46 Sorg 0,5(79 Tender 0,1
14 Ballerup 1,9(47 Esbjerg 0,5/ 80 Vejen 0,1
15 Helsinggr 1,7(48 Kolding 0,581 Odder 0,1
16 Odense 1,7(49 Silkeborg 0,5/ 82 Nordfyns 0,1
17 Hillergd 1,6/ 50 Stevns 0,4(83 Billund 0,1
18 Kgge 1,551 Halsnaes 0,4( 84 Ikast-Brande 0,1
19 Brgndby 1,5/ 52 Horsens 0,485 Skive 0,1
20 Egedal 1,5(53 Odsherred 0,4| 86 Rebild 0,1
21 Herlev 1,4( 54 Skanderborg 0,3|87 Fang 0,1
22 Glostrup 1,4(55 Lolland 0,3]| 88 Morsg 0,1
23 Fredensborg 1,456 Herning 0,3| 89 Langeland 0,1
24 Aalborg 1,257 Sg¢nderborg 0,3/ 90 Norddjurs 0,1
25 Naestved 1,158 Viborg 0,3/ 91 Struer 0,1
26 Albertslund 1,0[ 59 Randers 0,292 Brgnderslev 0,1
27 Allergd 1,0/ 60 Haderslev 0,2| 93 Jammerbugt 0,1
28 Holbaek 1,0[ 61 Holstebro 0,2/ 94 Vesthimmerlands 0,1
29 Slagelse 0,9| 62 Fredericia 0,2|95 Samsg 0,0
30 Frederikssund 0,963 Nyborg 0,2| 96 Lemvig 0,0
31 Ishgj 0,964 Varde 0,2|97 Lesg 0,0
32 Vallensbak 0,9 65 Hjgrring 0,2
33 Gribskov 0,8| 66 Thisted 0,2

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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