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Sommerhuset kgbes taet pa bopalen

Vi har i denne analyse set narmere pd hvem, der typisk ejer et sommerhus og hvordan de
finansiere sommerhuset. Analysen er alene baseret pd baggrund af data vedrgrende Realkredit
Danmarks portefalje.

Den typiske sommerhusejer er omkring 59 ar gammel og lantypen falder oftest pa
FlexL&n®. Sommerhuset er beliggende i samme region som bopalen, lanestarrelsen er
omkring 716.000 kroner og den samlede belaningsgrad er 54 %.

Omkring 68 % af alle sommerhusejere har valgt at kebe sommerhus i samme region som
de bor i. Dermed kan de nemmere pendle frem og tiloage mellem sommerhus og arbejde.
Og hele 28 % har kabt sommerhus i deres bopalskommune.

En sommerhusejers gennemsnitsalder er 59,1 ar. Det er nasten 5 &r @ldre end de 54,4 ar
en typisk lantager af en ejerbolig er. Mange venter med at kebe sommerhus til de er godt
etableret pa arbejdsmarkedet og pé& familiefronten. Behovet for et sommerhus star
dermed i 2. reekke frem for en privat bolig.

Der er under 4 ars forskel i gennemsnitsalderen pa den typiske sommerhusejer, alt efter
hvilken kommune sommerhuset er beliggende i. De @&ldste sommerhusejere bor i
Hjerring, her er gennemsnitsalderen 60,9 ar, hvorimod gennemsnitsalderen er 57,2 ar i
Lolland Kommune, som er den kommune med den laveste gennemsnitsalder.

Den gennemsnitlige lanestarrelse er mere end dobbelt sd hgj i den dyreste kommune, set
i forhold til den billigste kommune. | bade Lolland og Skive Kommune er det
gennemsnitlige lnebelgb under 500.000 kroner, mens Gribskov ligger i toppen med et
gennemsnitligt 1anebelgb i et sommerhus pé 924.000 kroner.

Den gennemsnitlige belaningsgrad er pd 54 %. Den varierer fra kommune til kommune,
men der er ingen sammenhang mellem beldningsgraden og det gennemsnitlige
lnebelgb. Det vil sige, at sommerhusejere i de billige omrader har en lige s& hgj
beléningsgrad som ejerne i de dyre omrader.

FlexLan® er mere udbredt blandt sommerhusejere, end 1&ntypen generelt er hos private
lantagere. 64,3 % af sommerhusene er bel&nt med FlexL&n®, hvorimod det er 61,6 % af
den samlede private portefglje, som er belant med dette Ian.

Afdragsfrihed er meget udbredt blandt sommerhusejere, og der er en klar sammenhang
mellem brugen af afdragsfrihed og lanestarrelsen. | de dyre kommuner er det omkring 60
% af lanemassen, der er belant med afdragsfrie 1an, hvorimod det kun er 48 % blandt de
5 billigste kommuner.
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Langt de fleste sommerhusejere veelger at kabe sommerhus teet pa, hvor de bor. Naermere bestemt
veelger 68 % af sommerhusejerne at kabe sommerhus i samme region, som den region de bor i til
dagligt. Og hele 28 % veelger at keabe sommerhus i den kommune, de har bopel i. Tager man i
betragtning, at der er flere store kommuner, hvor der stort set ikke eksister et sommerhus, ma man
sige at 28 % er meget.

At langt de fleste valger at kebe sommerhus i samme region, som de har bopzl i skyldes, at de
dermed kan benytte sommerhuset mere, end hvis de kgbte lengere vaek. Alt andet lige er det
nemmere at tage en weekend i sommerhus, hvis man kun har en halv til en times kersel, frem for
hvis man skal bruge flere timer pa vejen, inden man nar frem. Nar sommerhuset er forholdsvis tat
pa ens bopal, kan man til og med pendle frem og tilbage fra sit arbejde, og dermed ogsé gare brug
af sommerhuset selvom man ikke har ferie.

Dykker vi ned i tallene, kan vi se, at der er store regionale forskelle pa, hvorvidt sommerhusejerne
kgber sommerhus i samme region som de har bopel i, eller om de kagber i en anden region. Som
det fremgar af tabel 1 er tendensen til at kebe sommerhus i en anden region vasentlig sterre, nar
man bor i Region Hovedstaden, frem for hvis man bor i en anden region.

Af de sommerhusejere, der har bopal i Region Hovedstaden, er det kun 54 %, der har valgt at
kgbe sommerhus i denne region, hvorimod det er 94 % af de sommerhusejere, der bor i Region
Nordjylland, som har kabt sommerhus i denne region.

Tabel 1: Sommerhus og bopel er beliggende i samme region

Region Andel
Nordjylland 94 %
Sjeelland 87 %
Syddanmark 73 %
Midtjylland 69 %
Hovedstaden 54 %

En af rsagerne til, at sommerhusejere med bopal i Region Hovedstaden, ikke kaber sommerhus i
denne region er, at sommerhusmarkedet fylder relativt lidt i denne region jf. tabel 2. Ud af 10
sommerhusejere i regionen er der kun 6, der reelt har mulighed for at kebe sommerhus her. Ser
man derimod pa Region Nordjylland og Region Sjzlland, er der her henholdsvis 1,8 og 1,9
sommerhus pr sommerhusejer.

Tabel 2: Udbuddet af sommerhuse i forhold til sommerhusejere i regionen

Region

Nordjylland 180 %
Sjeelland 190 %
Syddanmark 87 %
Midtjylland 98 %
Hovedstaden 58 %

En anden arsag til de store regionale forskelle er, at Region Hovedstaden rent geografisk daekker
et mindre omrade end de gvrige regioner. Dermed har personer, der bor i Region Hovedstaden
ikke sa lang transport til en anden region malt i forhold til personer, der bor i en af de gvrige
regioner. Vores tal viser da ogsa, at 38 % af de sommerhusejere, der er bosat i Region
Hovedstaden, har sommerhus i Region Sjelland jf. figur 1. Dermed velger personer i Region
Hovedstaden, pa lige fod med gvrige sommerhusejere, at kabe sommerhus teet pa deres bopzl.
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D/a “ m a I‘k Figur 1 viser, at hvis ikke man kaber sommerhus i sin egen region, er der en generel tendens til, at
man kgber i naboregionen.

Figur 1: Sommerhusejere kgber sommerhus teet pa deres bopzl
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Kilde: Egne tal og beregninger

Alderen afspejler at sommerhuse er et luksusgode

Den gennemsnitlige alder for den typiske sommerhusejer er 59,1 ar. Det er nasten 5 ar @ldre end
de 54,4 &r som en typisk lantager af en ejerbolig er. Det afspejler, at mange farst kaber
sommerhus, nér de er godt etableret pa arbejdsmarkedet og pa familiefronten. Den hgjere alder er
dermed et udtryk for, at et sommerhus er et luksusgode. Mange ejer et sommerhus fordi det giver
dem nytte og veerdi i hverdagen.

Der er en lille aldersspredning pa, hvor gammel den gennemsnitlige sommerhusejer er i de
forskellige kommuner. Gennemsnitsalderen er mellem 57,2 og 60,9 ar jf. tabel 3. Der er dermed
under 4 ars forskel i alderen for den typiske sommerhusejer alt efter, hvor i landet sommerhuset er
beliggende.

Tabel 3: Den typiske sommerhusejers gennemsnitsalder

Top 5 Gennemsnitalder Bund 5 Gennemsnitsalder
Hjgrring 60,9 Lolland 57,2
Jammerbugt 60,5 Frederikssund 57,6
Slagelse 60,5 Halsnaes 57,7
Varde 60,1 Gribskov 58,1
Skive 60,0 Guldborgsund 58,8

I ovenstaende sammenligning er der kun set pa de 20 stgrste sommerhuskommuner.

Sommerhuse er mest populare i aldersgruppen fra 60 — 69 ar jf. tabel 4. Af de sommerhusejere,
der har 1an i Realkredit Danmark, er en tredjedel af lantagerne mellem 60 og 69 ar. Med sma 27 %
af lantagerne, kommer gruppen mellem 50 og 59 &r ind som den 2. mest hyppige lantageralder.
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Alder Andel med sommerhus Andel af befolkningen
18-30 ar 0,4% 17,6 %

30-39 ar 4,7% 14,4 %

40-49 &r 16,8% 18,1 %

50-59 ar 26,6% 17%

60-69 ar 33,1% 16,6 %

70 eller derover 18,4% 16,3 %

Set i forhold til den generelle befolkningssammensatning, er sommerhusejere under 40 ar kraftigt
underrepraesenteret mens sommerhusejere over 50 ar er overreprasenteret.

Stor forskel i den gennemsnitlige lanestgrrelse i kommunerne

Den gennemsnitlige lanestarrelse i et sommerhus er pd 716.000. Der er dog store forskelle p&,
hvor stort et lan man har, alt efter hvilken kommune sommerhuset ligger i. | toppen over de
gennemsnitlige hgjeste lanestarrelser er det primert de nordjyske kommuner, der preger billedet.
Bade Frederikshavn, Hjgrring og Jammerbugt Kommune har en gennemsnitlig lanestarrelse der
ligger over 800.000 kroner. Den hgjeste gennemsnitlige lanestarrelse er dog i Gribskov
Kommune. Her er det gennemsnitlige lanebelgh pa 924.000, og dermed mere end dobbelt sa stort
som den gennemsnitlige lanestarrelse i Lolland Kommune.

Tabel 5: Gennemsnitlig lanestarrelse.

Top 5 Belaning Bund 5 Belaning
Gribskov 924.000 Lolland 432.000
Varde 913.000 Skive 482.000
Frederikshavn 854.000 Aalborg 505.000
Hjgrring 829.000 Frederikssund 518.000
Jammerbugt 815.000 Vordingborg 530.000

I ovenstaende sammenligning er der kun set pa de 20 stgrste sommerhuskommuner.

Selvom der er forskel pa hvor store lan, der gennemsnitligt er i et sommerhus, alt efter
beliggenheden, er der ingen starre sammenhaeng mellem lanestgrrelsen og beléaningsgraden jf.
figur 2. Dermed er belaningsgraden uafhaengig af hvor stor et 1&n der er i det enkelte sommerhus,
hvilket ogsa betyder, at der hvor Ianestgrrelserne er lave ogsa er der, hvor prisen pa
sommerhusene er lave.

Figur 2: Ingen starre sammenhang mellem lanestarrelsen og beldningsgraden
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D/a Il m a I‘ ( Den gennemsnitlige belaningsgrad er pa 54 %. Sommerhuse kan maksimalt belanes med 60 % i
realkredit, s& generelt er den gennemsnitlige belaning tzet pa den maksimale. 1 figur 2 kan man se
at den gennemsnitlige belaningsgrad nogle steder er hgjere end 60 %. Det skyldes, at priserne for
sommerhuse gennemsnitligt er faldet med i omegnen af 25 % siden priserne toppede.

FlexL&n® er den oftest valgte l&ntype

FlexL&n® er som helhed populzrt, det geelder ogsa blandt sommerhusejere. 64,3 % af beldningen
til sommerhuse er i FlexL&n®. For alle privatkunder, herunder ogs& dem, der har parcelhus,
reekkehus eller lejlighed, udger FlexL&n® 61,6 % af lanemassen. Udbredelsen af FlexLan® er
dermed hgjere for sommerhuse end andre boligformer. Det kan méske skyldes, at et sommerhus,
som tidligere navnt, oftest anskaffes som et luksusgode, og man gnsker derfor at gare det sa
billigt som muligt at eje her og nu. Derudover kan en del af forklaringen vere, at den
gennemsnitlige lanestarrelse for et sommerhus er pa 716.000 kroner, hvorimod den er pa ca. 1,2
millioner kroner for privatmarkedet som helhed. Selvom man har FlexLan®, hvor renten kan
variere, er risikoen ikke sa stor, da lanestarrelsen alt andet lige er af en mere beskeden starrelse.
Nar man veelge lantype bar man dog tage hgjde for, hvilken Iantype man har i forvejen og hvor
disponeret man er overfor eventuelle rentestigninger. Hvis man har FlexLan® i sin bolig, kan man
derfor overveje at tage et fastforrentet lan i sommerhuset, og dermed mindske, hvor falsom ens
gkonomi er over for rentestigninger.

Fastforrentede lan udger 28,3 % af sommerhusbelaningen mod 30,8 % i den samlede private
portefgljen. Dermed er denne lantype underreprasenteret set i forhold til den samlede lanemasse.

Tabel 6 Udbredelsen af forskellige lantyper

Lantype Sommerhuse Privat portefglje
FlexLan® 64,3 % 61,6 %
Fastforrentet 28,3 % 30,8 %
FlexGaranti® 5,7 % 6,4 %

Andre 1,7 % 1,1%

Afdragsfrihed er som altid populeert

Afdragsfrihed er udbredt blandt sommerhusejerne. Nesten 56 % af belaningen i sommerhuse er
med afdragsfrihed. Ser vi pa Realkredit Danmark’s samlede portefglje er det 53,4 % af
portefgljen, der er med afdragsfrined. Valget af afdragsfrined kan skyldes, lige som valget af
FlexL&n®, at sommerhusejere gnsker at gare deres luksusgode s billigt som muligt eller fordi de
ikke ser et yderligt behov for opsparing i andet end deres primare bolig.

Ser vi pa de 20 starste sommerhuskommuner, er der her en klar sammenhzang mellem valg af
afdragsfrihed og lanestarrelse jf. figur 3. Jo starre 1an man skal have i sit sommerhus, jo starre er
sandsynligheden for, at man veelger et 1an med afdragsfrihed.

Ud af de 5 kommuner med den laveste gennemsnitlige lanestarrelse, er der afdragsfrihed i 48 % af
IAnemassen, mens gennemsnitlig 60 % af lAnemassen er med afdragsfrihed i de 5 dyreste
kommuner. Dette giver sig ogsa udslag i, at det gennemsnitlige afdragsfrie l1an er pa 827.000
kroner, mens et 1an med afdrag gennemsnitlig kun er pa 498.000 kroner.
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Figur 3: Sammenhang mellem lanestarrelsen og andel med afdragsfrihed
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Realkredit Danmark har udarbejdet publikationen alene til orientering. Publikationen er ikke et tiloud om eller en
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