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Arbejdsmarkedet klarede sig markant bedre end forventeti 2023

Lenmodtagerbeskeaeftigelseni2023: Fra etforventetfald pa 10.000 til en stigning pa 40.000
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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En smule sterre rentefald end forventeti 2023
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Temper'atur'mahng 1nvester1ngs og er'hvervse]endomme
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negativ svagt negativ neutral positiv

Patveers afde tre segmenter: kontor, retailog boligudlejning

Bkonomisk signal Finansielt signal
- tomgang og husleje - - afkast og ejendomsveerdi -
1.kvartal 22 neutral
2. kvartal 22 positiv
3. kvartal 22 neutral
4. kvartal 22 neutral
1. kvartal 23 positiv neutral
2. kvartal 23 positiv svagt negativ*
3. kvartal 23 svagt negativ
4. kvartal 23 neutral svagt negativ
Kilde: Realkredit Danmarks vurderingsdatabase * Korrigeret for geografisk skeevvridning
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Udviklingen i beskeeftigelsen bremser op, men er ikke gaet i sta (endnu]
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Kilde: Danmarks statistik, samt egne beregninger
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Temper'atur'mahng 1nvester1ngs og er'hvervse]endomme
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negativ svagt negativ neutral positiv

Patveers afde tre segmenter: kontor, retailog boligudlejning

Bkonomisk signal Finansielt signal
- tomgang og husleje - - afkast og ejendomsveerdi -
1.kvartal 22 neutral
2. kvartal 22 positiv
3. kvartal 22 neutral
4. kvartal 22 neutral
1. kvartal 23 positiv neutral
2. kvartal 23 positiv svagt negativ*
3. kvartal 23 svagt negativ
4. kvartal 23 neutral svagt hegativ
Kilde: Realkredit Danmarks vurderingsdatabase * Korrigeret for geografisk skeevvridning
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Hoje realkreditrenter pressede afkastkravet yderligere op i 4. kvartal
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Afkastkrav, kontor [prime), Kebenhavn
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Kilde: RED C&WV, Colliers, Newsec, Danske Bank og egne beregninger, * *: Kvartalsgennemsnit af ugedata
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Transaktionsvolumen bremsede voldsomt op 12023

4. kvartalvardetbedstekvartali2023, mendetlaveste 4. kvartalsiden2014. Detsamme gjaldtden samledetransaktionsvolumenfor 2023
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Kilde: ReData samt egne beregninger

REALKREDIT

7 Danmark



Signal landede pa for fjerde kvartal i traek

Retail Signal *
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Q4 -2023 186 Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger 0
*: Model baseret pé data - torngang, husleje, pris og afkastkrav - fra 00 02 04 08 08 10 12 14 16 18 o0 o0

RD vurderingsspecialister
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Retail: Stigende antal butikslokaler til leje - men relativafdeempetstigningi4. kvartal
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Kilde: Ejendomstorvet
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Retail : Detailsalg tilbage pa trendveekst fra perioden 2015-19
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Retail: Afkastkrav bevaeger sig ligeud
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Kilde: Realkredit Danmarks erhvervsvurderingsdatabase
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Det finansielle signal traekker (fortsat) ned!

Bolig Signal *

Q1 -2020 neutral
ae - 2020
Q3 -2020 neutral 0
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Ol =02l - = m 2. kvartal m 1. kvartal
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Q4 -2022 positiv -
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*: Model baseret pd data - tomgang, husleje, pris og afkastkrav - @konomisk signal Finansielt signal

fra RD vurderingsspecialister
Kilde: Realkredit Danmarks erhvervsvurderingsdatabase
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Boligejendomme - udsigt til en kraftig bedring af byggebalancen
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Kilde: Ejendom Danmark og egne beregninger, *Kebenhavn, Kebenhavns omegn og Aarhus va.: venstre akse, ha.: hejre akse
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Byggebalancen star overfor en bedringide kommende ar
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Kilde: Danmarks Statistik samtegne beregninger
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Boligejendomme - udsigt til yderligere stigning i afkastkravet
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Kilde: Danmarks Statistik samtegne beregninger, * *: Kvartalsgennemsnit af ugedata
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Boligejendomme - hold eje med prisudviklingen for ejerlejligheder

Hvis prisudvikling pa ejerboliger-mod ekonomernesforventning - fortsaetter med at stige, kan detogsafa prisen paboligudlejningtilat stige
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Kilde: Danmarks Statistik, boliggkonomisk VVidencenter samtegne beregninger
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Signal tog et yderligere nek nedad i 4. kvartal

Kontor Signal*

al -2020
Q2 -2020 positiv
Q3 -20=20 neutral Ao
Qa4 - 2020 svagt negativ Yield gap*, kontor [prime), Kebenhavn
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Q4 - 2022
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*: Model baseret pé data - tomgang, husleje, pris og afkastkrav - 3% ®: 1. kvartal 24: Afkastkrav, Samme stigning som 1 04-23. Funding rente: Gennemsit af 30-arg realkreditrente
fra RD vurderingsspecialister 03 05 o7 09 11 13 15 17 19 21 23 25
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Hvad betyder valg af fundingrente for korrektionsprocessen?
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Kilde: Macrobond Financials og egne beregninger
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Sa blevder abnet for renteslusernel

Forventning omkraftige pengepolitiskelempelseribade 2024 og 2025.
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Kilde: Macrobond Financials og egne beregninger

19

REALKREDIT

Danmark



Hvad kan udlese et storre rentefald: Lenvaskst skal "under kontrol”
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Euro area: Lenvaskst (&/a%]
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Kilde: Macrobond Financials og egne beregninger, *: &/ &: angiver procentuel veerdiiforhold til for et ér siden
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Kontor: Danske banks ekonomer forventer (fortsat) en aftagende beskaeftigelse

21

Danske analyse:Fremgangenibeskaeftigelsen bremser op de kommendear
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Kilde: Danmarks Statistik, Danske Analyse og egne beregninger

Bkonomisk signalbaseret paforventetudviklingen
ibeskeeftigelsen

Signal
Ql-22 positiv
Q2-22 positiv
Q3-22 positiv
Q4-22 positiv
Q1-23 positiv
Q2-23 positiv
Q3-23 positiv
—— e G DO SO,
Ql-24
Q2-24 neutral / svagt negativ
Q3-24 neutral / svagt negativ
Q4-24 neutral / svagt negativ
Q1-25 neutral
Q2-25 neutral
Q3-25 neutral
Q4-25 neutral
Prognose
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Temper'atur'mahng investerings- og er'hvervse]endomme

negativ svagt negativ neutral positiv

Kontor, retail og boligudlejning, Outlook 2024

2024 - top down Samlet signal Bkonomisk signal (1) Finansielt signal (2]
gennemsnit af (1) og (2) - tomgang og husleje - - afkast og ejendomsveerdi -
Bolig neutral svagt negativ
Retail neutral neutral
Kontor svagt negativ neutral / svagt negativ svagt negativ
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Her kan du gense dagens Livestreaming
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