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Aarhus: Nybyggeri er gdet i std og dermed star vi overfor en
markant bedring af byggebalancen i de kommende ar

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 4. kvartal for bade indbyggertallet og
byggeaktiviteten. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i forhold til
at konkludere, om der bliver bygget for meget eller for lidt

I Aarhus steg indbyggertallet (malt som fire kvartalers rullende sum) med 5.600 personer i 4.
kvartal. Dermed har stigningen i indbyggertallet veeret uaendret de seneste tre kvartaler og
samlet set blev stigningen i 2023 det naesthgjeste i nyere tid

Den robuste stigning i indbyggertallet var drevet af en fremgang i nettotilflytningen (personer,
som krydser kommunegraensen) pa 2.200 personer, hvilket er taet pa et historisk hgjt niveau
samt en stigning i nettoindvandringen (personer, som krydser den nationale greense) pa 1.600
personer. Selvom nettoindvandringen er lidt lavere end for et par kvartaler siden, s er
stigningen fortsat hgjt set i et historisk perspektiv

Det fuldfgrte byggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) 18 pd 315.000 boligkvm i 4. kvartal,
hvilke var lavere end i 3. kvartal, og ca. 10% lavere end byggeaktiviteten i perioden 2018-2022
Udviklingen i det pdbegyndte byggeri bremser imidlertid fortsat voldsomt op. I 2. halvar blev der
kun igangsat 5.500 boligkvm. og for hele 2023 blev der igangsat nybyggeri svarende til 30.000
boligkvm., hvilket er det laveste niveau i nyere tid. Der har tidligere vaeret udfordringer med at
indberette rettidigt, hvilket har medfgrt betydelige opjusteringer efterfglgende og derfor er der en
risiko for at ovenstdende data for nybyggeriet er for lave

Hvis indbyggertallet arligt stiger med 4.500 personer, og hver person gennemsnitligt bor pd 47
boligkvm., sa er der et arligt behov pa 210.000 boligkvm. Det er en del mere end niveauet for
det pdbegyndte byggeri, s fremadrettet vil vi opleve en markant bedring af byggebalancen, men
det sker altsd efter syv &rs forvaerring

Ovenstdende er pa sigt positivt for udviklingen i bade huslejeniveau og tomgang. Det aendrer dog
ikke ved, at de hgje realkreditrenter fortsat vil laegge et opadgdende pres pd afkastkravet
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