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Aalborg: Hvis den aftagende byggeaktivitet skal 

forbedre byggebalancen, kræver det en fornyet 

opdrift i indbyggertallet  

• Danmarks Statistik har offentliggjort data for 4. kvartal 2023 for byggeaktiviteten og 

befolkningsudviklingen. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i 

forhold til, om der bliver bygget for meget eller for lidt  

• I Aalborg steg indbyggertallet (målt som fire kvartalers rullende sum) med 600 personer i 4. 

kvartal, hvilket er marginalt højere end i 3. kvartal, og altså fortsat en af de mest beherskede 

stigninger i nyere tid  

• Den meget beherskede stigning i indbyggertallet er en konsekvens af , at ingen af de 

underliggende faktorer – nettotilflytning, nettoindvandring og fødselsoverskuddet - rigtig flytter 

noget. De giver således alle et meget beskedent, men dog positivt bidrag  

• Hvad angår byggeaktiviteten, så lå det fuldførte boligbyggeri (målt i fire kvartalers rullende sum) 

på 125.000 boligkvm. i 4. kvartal, et fald på 45% i forhold til niveauet i perioden 2018-2020. En 

stigning i indbyggertallet på 600 personer og et boligareal per indbygger på 54 kvm. giver et 

boligbehov på 32.000 boligkvm., og dermed blev der (igen) bygget mere end, hvad der var 

indbyggermæssigt behov for i 4. kvartal  

• Det påbegyndte boligbyggeri fortsætter med at falde og i 2. halvår af 2023 blev der kun igangsat 

boligbyggeri svarende til 13.000 kvm. Vi har dermed udsigt til en mindre bedring af 

byggebalancen, men forbedringen bliver ganske marginal, hvis ikke der kommer lidt mere opdrift 

i indbyggertallet end den nuværende stigning på 600 personer  

• Derudover vil de høje realkreditrenter fortsætte med at lægge et opadgående pres på 

afkastkravet  
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