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Vi sluger flere og flere kvadratmeter i boligen

Danskerne kraever mere og mere plads i boligen til sig selv. Det skal ses i lyset af, at vi
er blevet rigere over tid, og dermed har réd til flere kvadratmeter. Endvidere er det ogsé
en konsekvens af, at vi i dag bor farre og feerre personer i boligerne. Set over de seneste
30 &r har parcelhusejernes kvadratmeterforbrug pr. person géet i vejret med sma 25 %.

Det er iser jyderne, der boltrer sig i plads, mens kgbenhavnerne har smalkost med
forbruget af kvadratmeter i parcelhusene. Det gennemsnitlige parcelhus i Vestjylland er
eksempelvis p& 149 kvadratmeter mod 130 kvadratmeter i Kgbenhavn by. Og forskellen
er reelt set endnu sterre, nar man tager hgjde for, at den gennemsnitlige
husstandsstarrelse er stgrre i kgbenhavnsomradet. | s& fald er kvadratmeterforbruget i
omegnen af 20-25 % mindre i forhold til Nordjylland og Bornholm, hvor
kvadratmeterforbruget pr. beboer er starst.

En oplagt forklaring pa dette fanomen er, at det generelt er dyrere at bygge kvadratmeter
i Kgbenhavn — bade i forhold til grundpriser og byggeomkostninger. | hvert fald ser man
en tydelig sammenhang mellem antallet af kvadratmeter pr. person i parcelhuset og
selve kvadratmeterprisen pa tveers af landet.

Det er over de seneste 30 &r blevet mere usaedvanligt at 18-39 &rige bor i parcelhus — og
det i endnu hgjere grad i kebenhavnsomréadet. Det skal blandt andet ses i lyset af
@ndrede familiemgnstre, hvor danskerne bliver gift og far bgrn senere end tidligere, og
dermed udskydes behovet alt andet lige for hus og have. | Storkgbenhavn kan en ekstra
forklaring pa feenomenet vare, at huspriserne generelt har lgbet end tand hurtigere end
indkomsterne sammenlignet med udviklingen pa landsplan.

I modsetning til de 18-39 arige, er det blevet mere normalt at danskere i alderen 60 ar og
opefter bor i parcelhus. Det skal ses i lyset af, at vi generelt levere leengere og med et
bedre helbred end tidligere.
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D/a nma rk Vi vil have mere plads i boligen
Danskerne kreever mere og mere plads i deres boliger. Saledes er det gennemsnitlige danske
parcelhus vokset med cirka 4 kvadratmeter over de seneste tredive ar til nu i omegnen af 145
kvadratmeter, mens lejlighederne er vokset med 3 kvadratmeter til sma 80 kvadratmeter. Det lyder
maske ikke af sarlig meget, men i samme omfang skal man ogsa huske p4, at der har veeret en
tendens til, at der bor ferre og feerre personer i boligerne i takt med stigende opbrud i de
traditionelle familiemgnstre.

Det gennemsnitlige antal personer i et parcelhus I3 tilbage i 1981 pa 2,9 personer — i dag er denne
andel p& 2,6 personer. Korrigerer vi for det lavere antal personer i boligerne, sa forbruger den
typiske parcelhusejer i dag 55 kvadratmeter pr. person mod 45 kvadratmeter for 30 ar siden. Det
svarer til en stigning i kvadratmeterforbruget pa hele 23,5 %. Kvadratmeterforbruget er steget
knapt s& meget for lejligheders vedkommende — i dag er der 46 kvadratmeter til radighed pr.
person mod 41 kvadratmeter tilbage i 1981.

Figur 1: Mere plads per person i boligerne
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger

Det stigende forbrug af kvadratmeter pr. person skal som indikeret i ovennavnte ses i lyset af en
tendens til feerre personer i husstanden, men samtidig er der ogsa et element af, at vi i takt med at
vi er blevet rigere over tid ogsa eftersparger mere plads, og dermed flere kvadratmeter i boligerne.
Vi ser ogsd, at boligforbrugets andel af det samlede private forbrug har veeret stigende siden
slutningen af 1960°erne - og ogsa over de seneste 30 ar, jf. figur 2. Det afspejler, at huspriserne
generelt er steget mere end inflationen — og dermed naturligt fylder mere i budgettet for samme
boligefterspargsel — og at danskernes boligforbrug ogsd har veeret stigende over tid - bade i
forhold til kvalitet og starrelse.
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D/a nma rk Figur 2: Boligudgifterne udger i dag en starre andel af budgettet end tidligere
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger

Kgbenhavnerne pa smalkost med forbrug af kvadratmeter — jyderne boltrer sig i plads

Der er betydelige forskelle i stgrrelsen af det gennemsnitlige parcelhus rundt omkring i landet.
Mindst er det gennemsnitlige parcelhus i kebenhavnsomradet, og i Kebenhavn By er parcelhuset
gennemsnitligt pa cirka 130 kvadratmeter. De stgrste parcelhuse finder vi i de jyske omrader og
helt i top placerer Vestjylland sig med en gennemsnitlig kvadratmeterstarrelse pa tet ved 150
kvadratmeter. Den gennemsnitlige husstandsstgrrelse er imidlertid ogsd sterst i
kebenhavnsomradet, og dermed er det reelle forbrug af kvadratmeter endnu mindre her end tallene
umiddelbart indikerer. | det kabenhavnske er der 46,1 kvadratmeter pr. person i parcelhuset mod
58 kvadratmeter i Nordjylland og hele 61 kvadratmeter pa Bornholm. Det svarer til, at pladsen pr.
person i parcelhuset er nasten 25 % mindre i Kgbenhavn end pé Bornholm.

Tabel 1: Kobenhavnerne bor mere "treengt” i parcelhusene

Parcelhuse Kvadratmeter pr. beboer ~ Kvadratmeter pr. bolig Husstandsstgrrelse
Hele landet 55,4 145,2 2,6
Landsdel Byen Kgbenhavn 46,1 130,5 2,8
Landsdel Kgbenhavns omegn 49,1 139,5 2,8
Storkgbenhavn 48,3 136,9 2,8
Landsdel Nordsjeelland 52,5 146,3 2,8
Landsdel Bornholm 61,0 138,8 2,3
Landsdel @stsjzelland 52,6 144,5 2,7
Landsdel Vest- og Sydsjeelland 56,6 141,0 2,5
Landsdel Fyn 56,5 143,4 2,5
Landsdel Sydjylland 56,7 147,0 2,6
Landsdel @stjylland 54,9 1481 2,7
Landsdel Vestjylland 57,3 149,0 2,6
Landsdel Nordjylland 58,1 146,9 2,5

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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D/al'l mark En oplagt forklaring pa de geografiske forskelle er prisen for at kebe en ekstra kvadratmeter. |
Kgbenhavn er grundpriserne hgje som en konsekvens af relativt starre knaphed pa byggegrunde,
og det er med til at deempe efterspargslen efter flere kvadratmeter. | omrader med mindre knaphed
pa jord er grunden billigere, og samtidig er selve byggeprisen eksempelvis ogsa billigere i Jylland
end i hovedstadsomradet. 1 hvert fald ser vi en sardeles sterk sammenhang mellem
husprisniveauet og forbruget af kvadratmeter hus pr. person — desto dyrere huspriser desto mindre
forbrug af kvadratmeter, jf. figur 3.

Figur 3: Hgje kvadratmeterpriser demper appetitten pa ekstra plads
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger

Faerre unge mennesker ejer i dag parcelhus
Gennem de seneste 30 &r har der ogsa varet en tendens til, at faerre og feerre unge mennesker ejer

parcelhus. 1 dag er det “kun” cirka hver femte person i alderen mellem 18-39 &r, der bor i
parcelhus mod nasten hver tredje tilbage i starten af 1980°erne. En del af faldet kan forklares af,
at denne aldersgruppe ogsa udger en mindre demografisk andel — men det er kun godt lidt under
halvdelen af faldet i beboerandelen, der kan forklares ud fra den demografiske udvikling. Andre
vigtige forklaringer pa den faldende repraesentation af aldersgruppen 18-39 ar i parcelhusene er
@ndringerne i familiemenstrene. Vi bliver gift og far barn senere i livet end tidligere, og det
udskyder alt andet lige behovet for at skifte lejligheden ud med hus og have. Eksempelvis har den
gennemsnitlige alder for ferstegangsfedende kvinder beveeget sig fra godt 24 &r i starten af
1980"erne til aktuelt godt 29 ar.

Vi ser ogsa en tendens til, at danskerne bliver boende i parcelhuset lengere op i arene end
tidligere. Saledes er andelen af befolkningen fra 60 ar og opefter i parcelhus steget mere end
demografien ellers skulle tilsige. Det skal ses i lyset af, at vi bade lever leengere og med et bedre
helbred end tidligere. Det betyder alt andet lige, at man nemmere kan “overkomme” at bo i et
parcelhus med de praktiske opgaver, der falger.
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D/a n m a rk Figur 4: Feerre unge mennesker ejer i dag parcelhus — flere 60+ bor i parcelhus
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Vender vi blikket mod kebenhavnsomréadet, har vi ikke overraskende veret vidne til samme
tendens i forhold til, at der er en lavere andel af 18-39 Arige, der bor i parcelhus. | dag er det cirka
19 % af disse, der bor i parcelhus mod 29 % tilbage i 1981. Dette fald i andelen er umiddelbart lidt
mindre end pa landsplan, men sammenholder vi det med, at den demografiske andel af 18-39 érige
har veeret svagt stigende til nogenlunde konstant i Storkebenhavn, s er konklusionen, at det er
blevet mere usadvanligt at unge mennesker i dag bor i parcelhus i kgbenhavnsomradet.
Underrepraesentationen af 18-39 &rige beboere i parcelhuse i forhold til demografien er i
Storkgbenhavn pa cirka 17 % i dag mod sma 4 % i 1981, mens de tilsvarende tal pa landsplan
lyder pé& 8,1 % nu mod 1,7 tilbage i 1981.

Figur 5: Mere "unormalt” for unge at bo i parcelhus i Storkebenhavn
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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D a nm a l'k En af de oplagte forklaringer pd, at det er blevet et relativt mere sjeldent fanomen, at 18-39 érige
bor i parcelhus i kebenhavnsomradet i forhold til p& landsplan er, at det er blevet mere vanskeligt
for unge mennesker at fa fodfeaeste pa boligmarkedet. Séledes er huspriserne generelt steget mere
end de disponible indkomster i kabenhavnsomradet relativt til resten af landet over de seneste 30
ar.

Figur 6: Lidt sveerere at fa rad til parcelhuset i Storkgbenhavn i forhold til resten af landet
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Kilde: Realkredtiforeningen, Danmarks Statistik, Skat og egne beregninger
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